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Granskning  2019-06-14
Antagen 2019-09-13
Laga kraft 2019-10-10

Detaljplan for

Bracke 4:73
Bracke kommun, Jamtlands lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Detaljplanen bestar av plankarta med tillhérande bestimmelser. Till detaljplanen hor:
planbeskrivning, genomforandebeskrivning samt fastighetsforteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att mojliggdra en annan anvindning av fd elevhemmet pa Bracke 4:73.
Fastigheten ar i dag betecknat med S (skola) och K (kontor) i gallande plan. Kommunen har
inte langre behov av skolfastigheten och vill nu sakerstalla att byggnaderna kan byggas om till
trygghetsboende for aldre. Planlaggningen genomfors pa begaran av kommunen.

PLANDATA
Liagesbestimning, areal och markagoforhallanden.
Planomradet ar belaget i Bracke och omfattar ca 9000 kvm. Marken dgs av Bracke kommun.

Planomrddet
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Planférhallanden
Planomradet ingar i gillande plan fran 2008 med anvindning for skola och kontor. Gillande
plan redovisas nedan.

Planomrddet
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Avvigning enligt miljobalken
Riksintressen
Inga riksintressen berors.

Kommunala stillningstaganden
Bygg- och miljonamnden har 2018-12-07 beslutat att detaljplan skall andras.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelse

Anvandningssattet for Bracke 4:73 (fd elevhem) dndras, sa att det forutom nuvarande
anvandning (skola och kontor), ocksa blir mojligt att anvanda fastigheten for boende. Den
mer flexibla anvandningen mojliggor fortsatt anvandning som elevhem/kontor, om planerna
pa trygghetsboendet av nagon anledning inte kan genomféras. Elevhemmet ar i dag pa ca
1600 kvm uppdelat pa fyra huskroppar. | planen anges en maximalt tillaten byggnadsarea pa
30 % av kvartersarean, vilket overensstammer med gallande planbestammelser for liknande
fastigheter i Bracke. Detta medger viss tillbyggnad eller att nya byggnader kan uppforas inom
kvarteret. Planen medger att forrad, avfall mm far placeras nira tomtgrans pa vissa platser
(markerat med kors pa plankartan).

Byggnaderna pa fastigheten ar av sadan utformning och tidstypisk karaktir att de enligt Jamtli
bor skyddas mot forvanskning for att bevara deras arkitektoniska och arkitekturhistoriska
viardena. Byggnaderna ar inte upptagna som kulturhistoriskt vardefulla i nagon inventering
som motiverar en sarskild skyddsbestimmelse i planen. Om- och tillbyggnader samt
nybyggnader pa fastigheten far provas mot Plan och bygglagen regler i kap 8 rorande
varsamhet och forvanskning.



Storningar
Anvandningen bedoms inte vara storande for omgivningen.

Nordost om Bricke 4:73 finns en outbyggd tomt for industridndamal. Da den ligger nara bef
bostadsbebyggelse mm, har den en planbestaimmelse som forhindrar verksamhet som ar
storande for omgivningen. Narmaste storre industritomt ar belagen ca 150 m fran 4:73 och
ar bebyggd med ett stort industrihus, vilket innebar att huvudsaklig verksamhet sker
inomhus. Avstandet till 4:73 samt inomhusverksamhet, begransar risken for storande buller.

Trafik, parkering, skoterled

For att fa befintlig parkering i norra delen av kvarteret inom tomtgransen, har
kvartersgransen flyttats ca 6 m mot norr. Innebar ocksa att den norra gransen for
gatumarken har justerats nagot i samrad med kommunens tekniska avdelning.

Fastigheten har egna infarter fran angransande gata. Inom fastigheten finns redan erf p-
platser med motorvarmare.

Norr om fastigheten/planomradet finns en bef skoterled beldgen inom allman platsmark.

Teknisk forsorjning
Planomradet ar anslutet till kommunalt vatten och avlopp. Varmekulvert finns indragen till
fastigheten och darmed finns mojlighet till fjarrvarme (bioenergi).

Halsa och sakerhet
Bebyggelsen inom planen ar nabar for Raddningstjansten via vagnatet. Raddningstjansten bedoms i
normalfallet ha en insatstid pa under 5-10 minuter.

Strandskydd

Ett litet horn av planomradet i sydvast ar beliget inom 100 m fran stranden av Revsundssjon.
Strandskyddet havs for berord del av kvartersmarken. Exploateringen bedoms ej paverka
djur- och vaxtlivet intill backen. Sarskilda skal for upphavande ar:

-att omradet inom 4:73 ar bebyggt/taget i ansprak och ar kvartersmark i gillande plan.

Behov av miljobedomning

Planen innebar ingen storre forandring av markanvandningen och genomforandet har inte
beddmts medfora nagon betydande miljopaverkan sa att en sarskild MKB ska utforas enligt
reglerna i MB 6:11.

PLANENS GENOMFORANDE

Ansvarsfordelning, tidsplan
Kommunen ansvarar for upprattande av detaljplanen som beraknas antas under varen 2019.

Fastighetsbildning
Planomradet ingar i en storre kommunigd fastighet och kan vid behov styckas av i enlighet
med planen.



Ansvarsfordelning
Kommunen ansvarar for genomforande och exploateringskostnader samt ansokan om
lantmateriatgarder om sa erfordras.

Huvudmannaskap
Planen beror ej allman plats.

EKONOMISKA OCH TEKNISKA FRAGOR
Kommunen ansvarar for ombyggnaden till trygghetsboende.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Kommunen ager marken inom planomradet. Det ar inte klarlagt om det finns behov av att
skapa en egen fastighet for trygghetsboendet. | sa fall ansvarar kommunen for ev begiran om
avstyckning.

Genomforandetid
Genomfdrandetiden borjar nar planen vunnit laga kraft och slutar tio ar senare.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Plan- och genomforandebeskrivningen har upprattats av Bracke kommun av Ulf
Alexandersson, stadsarkitekt.
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